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高层建筑给排水系统运行维护技术规范

1 范围

本文件规定了高层建筑给排水系统运行维护的基本要求、高位水箱及蓄水池的运行维护、管道系统

的运行维护、气压给水系统的运行维护、仪表及液位计的运行维护、水力控制阀的运行维护、水泵的运

行维护、阀门的运行维护和排水系统的运行维护。

本文件适用于高层建筑给排水系统运行维护。

2 规范性引用文件

本文件没有规范性引用文件。

3 术语和定义

本文件没有需要界定的术语和定义。

4 基本要求

4.1 高层建筑给排水系统维护单位应建立给排水系统运行、检修、维护档案，消防给水系统设备设施

应建立专门的运行、检修、维护档案。

4.2 高层建筑给排水系统应由专业人员进行维护管理，对于消防给水系统，本身无能力进行技术维护

的，可委托具有资质的专业维护公司进行定期维护。

4.3 应根据当地公安消防部门的规定定期对消防给水系统进行检测和试验，制定应急保障措施。

4.4 高层建筑给排水系统的管道竖井应统一管理，竖井内的管道及阀门应标识清楚，竖井内照明设施

保持完好。

4.5 给排水系统的管道、阀门、水泵等设备设施所处环境的温度大于 4℃。

4.6 每年应委托具有资质的卫生监督单位进行一次生活饮用水水质检验。从事供水设施管理和维护的

人员应具有当地卫生监督部门颁发的健康合格证。

4.7 二次生活饮用水系统消毒设施应根据产品的维护说明定期维护，紫外线灯管根据有效使用寿命及

时更换。

4.8 给水系统的电源控制柜、启动柜，每季度至少检查一次。

5 高位水箱及蓄水池的运行维护

5.1 水箱间应保持清洁，水箱通气口不应封闭，周围不应存放杂物，水箱间地漏应确保畅通，墙裙防

水高度大于 40 cm。

5.2 生活蓄水池及高位水箱应上锁，每半年应清洗维护一次；钢板或不锈钢材质的高位水箱应定期检

查内部涂料的脱落情况，焊缝的腐蚀情况。现场拼装的水箱应定期检查密封条是否破损漏水。
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5.3 消防给水系统与生活给水系统合用的高位水箱，生活水管采用虹吸方式时，虹吸管应定期清洁保

证虹吸管小孔畅通。

5.4 高位水箱的溢水管管路上不应安装阀门，不应堵塞；高位水箱的上水管具有排气阀的，每年检修

一次。

6 管道系统的运行维护

6.1 每年对给水管道进行一次检查，检查管道是否有渗漏、油漆脱落、锈蚀现象，管道固定是否牢固，

各种管道软连接有无老化、裂纹；冬季对重点部位的环境温度进行监测，必要时采取保温措施。

6.2 管道补偿器、管道固定和滑动支吊架、管托每年检查一次，根据检查情况及时调整位移方向和位

移值。

6.3 管道电热保温系统应每年检修测试一次。

6.4 定期检查止回阀、蝶阀、闸阀、自动控制阀门动作是否灵敏可靠；管道压力表指示是否正常，压

力控制表是否能正确动作。

6.5 消防给水系统需采取防超压措施。

7 气压给水系统的运行维护

7.1 定期检查是否能够自动加压。

7.2 定期试验能否自动供水，加压装置及供水装置压力表是否显示正常。

7.3 为防止气压水罐内的压力较高造成危险，试验时排气阀和试验排水阀应慢慢打开。

8 仪表及液位计的运行维护

8.1 给水系统、消防给水系统压力表每两年校验一次；气压给水系统压力表每一年校验一次。变频给

水系统的压力传感器每年保养一次。

8.2 浮球阀式液位控制装置每年检修一次；电子式液位控制装置每半年检修调校一次；投入式液位传

感器应每季度进行一次探头清洗。

8.3 消防与生活合用的高位水箱最低生活液位的设定不应低于设计消防最高水位。

9 水力控制阀的运行维护

9.1 水力控制阀（浮球阀、减压阀、持压阀、泄压持压阀、遥控浮球阀、水锤消除阀等）每半年拆卸

清洗除垢除污一次。

9.2 水力控制阀前的过滤器、减压阀主阀及导阀自身设置的过滤器、喷淋系统的报警阀前端过滤器每

半年拆卸清洗除垢除污一次。

10 水泵的运行维护

10.1 水泵及电机轴承定期清洁，加注润滑油，每年不少于 2 次，必要时需清洗轴承，更换新润滑油。

10.2 水泵进行检修后，需进行盘车试验、转向试验，第一次启动需测试水泵运行时的温升，水泵启动

电流及运行电流是否正常。

10.3 定期巡视观察水泵密封组件的渗漏量，必要时调整、检修。
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10.4 定期巡视观察水泵运行时泵体的温度、运行电流、机械振动情况，必要时检修。

10.5 定期拆卸清洗水泵平衡冷却水管路。

10.6 定期紧固水泵及电机的地脚固定螺栓，调整联轴器间隙，水泵联轴器橡胶垫每两年检查更换一次。

10.7 采用变频供水系统的，变频器、压力调节器、控制柜应保持干燥、无灰尘、通风良好、接线紧固；

供水压力波动范围设定压力值的±0.03 MPa 范围内；变频器控制多台电机的，电机需要定时切换启动。

10.8 消防给水泵采用的双路自投供电系统应每季度进行一次模拟故障自投试验。

11 阀门的运行维护

11.1 一用一备并联设置的减压阀组应定期轮换工作，每季度更换一次。

11.2 阀门应保持清洁，阀杆螺纹应定期加油；长期不操作的阀门，每年对阀杆和密封件进行一次润滑

保养和启闭试验，阀门轴杆密封填料处不串漏，阀门启闭轻便，指示完好。

11.3 静电喷涂环氧树脂的阀门，在检修时注意保护环氧树脂涂层。

12 排水系统的运行维护

12.1 排水管道、污水集水池应定期进行清理。

12.2 消防末端试验管、系统泄水管的排水地漏应保持畅通，每次排水后应进行一次清理。

12.3 定期检查排水管道是否有生锈、渗漏等现象，室外排水沟渠应定期检查和清扫，及时清除淤泥和

污物。

12.4 每年汛前对雨水、污水井、屋面雨水口等设施进行检查，组织清理、疏通，确保畅通。

12.5 每次暴雨前后对主要排水口、管井进行检查。
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